Najomna zmluva na byt

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Obec Cerovo

Cerovo 259, 962 52 Cerovo

1CO: 00319775

DIC: 2021152441

IBAN: SK20 5600 0000 0014 0137 9001
(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Nijomeca:
PaedDr. Anna Seckarova

Clanok L
Predmet niajmu

Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ ndjomcovi do uzivania 3—izbovy byt ¢islo 1, ktorého je
vyluénym vlastnikom, a ktory sa nachadza na 1. nadzemnom podlazi v bytovom dome, sup. ¢.
310, v Cerove. Bytovy dom je postaveny na pozemku, parc. &.: 1956/5, druh pozemku —
zastavana plocha a nadvorie. Predmetna nehnutel'nost’ je zapisana na LV ¢&. 1348, pre obec k.
. Cerovo, obec Cerovo, vedenom na Okresnom urade Krupina, katastralny odbor.

Clanok II.
Ucel najmu

1) Prenajimatel’ prenechava byt nagjomcovi vyluéne za Gicelom byvania.
2) Nijomca sa zaviizuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v stilade s dohodnutym tc¢elom

byvania. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy.



Clanok IIIL
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ byt nagjomcovi do uZivania v stave spésobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany
pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha ¢. 1.

2) Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze umoZni najjomcovi nerusené uzivanie bytu po celu dobu
ucinnosti tejto zmluvy.

3) Prenajimatel’ je opravneny vstupit do bytu vylu¢ne vsak za pritomnosti najomcu po
predchadzajiicom dohovore.

4) Prenajimatel je povinny v byte vykonat’ vetky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
povinny vykonat’ ndjomca.

Clénok IV.
Prava a povinnosti ndjomcu

1) Najomca je povinny pocinat’ si po¢as celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam
na predmete najmu. V pripade zavinené¢ho porusenia tejto povinnosti zodpovedéa ndjomca za
vzniknuti $kodu.

2) Najomca sa zavizuje, Ze bez sthlasu prenajimatel'a nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.

3) V pripade skonéenia doby ndjmu je nadjomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu
spisaného pri preberani bytu.

4) Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sithlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skon¢eni doby najmu uviest’ do pdvodného stavu. Ndjomca nema narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

5) Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predoslého
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

6) Najomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v sulade s
dobrymi mravmi a zasadami slu§ného susedského spolunaZzivania.

7) N4jomca sa zavizuje vykonavat' na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni
stvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre téely tejto zmluvy
povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevy$uji sumu 33,- Eur.
Ndjomca nema voci prenajimatel’'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov.

8) Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskuto¢nit’ prenajimatel’. Prenajimatel’ sa zaviizuje do 15 dni zagat’ s
uskuto¢novanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek ozndmeniu ndgjomcu prenajimatel



neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat' ich ndjomca. Prenajimatel je povinny
najomcovi uhradit’ takto vynaloZené naklady.

Clanok V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clanok VI.
Nijomné

1)N4jomné za uzivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 91,32 € mesacne.

2) V ngjomnom nie s zahrnuté poplatky za odber studenej a teplej vody a poplatky za
spotrebu elektrickej energie. Tieto poplatky hradi ndjomca na zaklade odpo¢tu stavu
jednotlivych meracov.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ najomné v hotovosti do pokladne obce
Cerovo a to vo vyske 91,32- Eur N4jomné je splatné mesacne vopred, najneskor k 30. diu
prislu§ného mesiaca.

Clinok VIL
Skondenie najmu

1) Ngjomny vzt'ah mozno ukonéit’ vzdjomnou pisomnou dohodou alebo odstipenim od
zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné porudenie zmluvy.

2) Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit’ najmé ak:

a) nagjomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami najomného alebo v omeskani s
uhradou platieb za sluZby spojené s uzivanim bytu,

b) najomca uziva byt spdsobom, ktory nie je v stlade s dohodnutym tcelom najmu,

¢) najomca hrubym spdésobom porusi domovy poriadok,

d) najomca da byt do podnajmu, bez suhlasu prenajimatela.

3) N4jomca je opravneny od zmluvy odstupit’ najmé, ak predmet najmu prestane byt
sposobily na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu.
Clanok VIIL

Zaverefné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je moZna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a
poradia ¢isluju a oznacia datumom.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.



3) Tato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

4) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu a jeden pre
prenajimatela.

5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Cerove, diia 30.10.2020

ALY CE}E :
- (@)
A

................................................................................

Obec Ceroy PaedDr. Anna Seckarova
Prenajimate Néjomca



Priloha ¢.1 k Najomnej zmluve na bvt o vymere bytu a vybaveni bytu

Vymera bytu:

obytna plocha: 1. izba - 12 m?
2.izba -20 m?
3.izba - 16 m?

Ostatné: kuchymia — 12 m?
predsieni - 9 m?
ktpeltia, WC — 3,75 m?
pivnica - 9,89 m?

vymera spolu 82,64 m?

Vvbavenie bvtu:

- Elektricky sporak
- Elektricky bojler
- Elektrické kurenie / 5 ks konvektor/



