Najomna zmluva na byt

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Obec Cerovo

Cerovo 259, 962 52 Cerovo

1CO: 00319775

DIC: 2021152441

IBAN: SK20 5600 0000 0014 0137 9001
(dalej len ,,Prenajimatel)

a

Najomca:
Jan Cillag

bytom: Cerovo 281, 962 52 Cerovo
Statna prislusnost: SR
(d’alej len ,,Najomca“)

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat ndjomcovi do uzivania 2—izbovy byt, ktorého je
vyluénym vlastnikom, a ktory sa nachadza na 2. nadzemnom podlaZzi v bytovom dome, sup. €.
377, v Cerove. Bytovy dom je postaveny na pozemku, parc. ¢.: 349/5, druh pozemku —
zastavand plocha a nddvorie. Predmetnd nehnutel'nost’ je zapisand na LV ¢. 361, pre obec k. u.
Cerovo, obec Cerovo, vedenom na Okresnom Urade Krupina, katastralny odbor.

Clanok II.
Ucel najmu

1) Prenajimatel’ prenechava byt ndjomcovi vylu¢ne za ucelom byvania.
2) Njjomca sa zavézuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat' v stlade s dohodnutym tcelom

byvania. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatela odstupit’ od zmluvy.



Clanok I11.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zaviazuje odovzdat’ byt ndjomcovi do uzivania v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie. Prilohu zmluvy tvori priloha ¢. 1. o vymere a vybaveni bytu

2) Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umozni ndjomcovi nerusené uzivanie bytu po celu dobu
ucinnosti tejto zmluvy.

3) Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu vylucne vsak za pritomnosti najomcu po
predchadzajicom dohovore.

4) Prenajimatel’ je povinny v byte vykonat’ vSetky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
povinny vykonat’ ndjomca.

Clanok IV.
Prava a povinnosti nijomcu

1) N4jomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochédzalo ku Skodam
na predmete ndjmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknutl Skodu.

2) Njjomca sa zavézuje, ze bez sthlasu prenajimatel’a nevykond v byte ziadne stavebné
zmeny.

3) V pripade skoncenia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu
spisaného pri preberani bytu.

4) Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny po
skoneni doby ndjmu uviest’ do povodného stavu. Ndjomca nemé narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

5) Ngjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez predosiého
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

6) N4jomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v sulade s
dobrymi mravmi a zdsadami slusného susedského spolunazivania.

7) N4jomca sa zavizuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni
stivisiace s ich uZivanim a s beZznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy
povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 99,— Eur.
N34jomca nemd voci prenajimatel’ovi ndrok na nahradu takto vynalozenych nékladov.

8) Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskuto¢nit’ prenajimatel’. Prenajimatel’ sa zavizuje do 15 dni zacat s
uskutocnovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek ozndmeniu ndjomcu prenajimatel’
neobstara v primeranej lehote, je oprdvneny vykonat’ ich ndjomca. Prenajimatel’ je povinny
najomcovi uhradit’ takto vynalozené néklady.



Clanok V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu sa uzatvara od 1.3.2022 na dobu neurcitu.

Clanok VL.
Najomné

1)N4jomné za uzivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 70,50.- € mesacne.

2) V najjomnom nie su zahrnuté poplatky za odber studenej a teplej vody a poplatky za
spotrebu elektrickej energie. Tieto poplatky hradi najomca na zaklade odpoctu stavu
jednotlivych meracov. Mesacna zaloha za energie predstavuje 50.- eur za elektricku energiu
a 5 eur za odber studenej vody.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude hradit’ poplatky spojené s najomnym
v hotovosti do pokladne obce Cerovo a to vo vyske 125,50.- Eur mesac¢ne. Poplatky st
splatné mesacéne vopred, najneskor k 30. ditu prislusSného mesiaca.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

1) Najomny vzt'ah mozno ukoncit’ vzajomnou pisomnou dohodou alebo odstiipenim od
zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné poruSenie zmluvy.

2) Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstlpit’ najma ak:

a) najomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami najomného alebo v omeSkani s
uhradou platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) ndjomca uziva byt sposobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym ucelom najmu,

¢) ngjomca hrubym spdsobom porusi domovy poriadok,

d) ndjomca da byt do podndjmu, bez stthlasu prenajimatela.

3) N4jomca je opravneny od zmluvy odstupit’ najmé, ak predmet ndjmu prestane byt
sposobily na uzivanie podl’a dohodnutého tcelu najmu.
Clanok VIIL

Zavereéné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a
poradia ¢isluju a oznacia datumom.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuji
ustanoveniami zék. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika.



3) Této zmluva nadobuda platnost’ a G€innost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

4) Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre
prenajimatel’a.

5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Cerove, dia 01.03.2022

Obec Cerovo Jan Cillag
Prenajimatel Néjomca



Priloha ¢.1 k Njjomnej zmluve na byt o vvmere bytu a vybaveni bytu

Vymera bytu:

obytna plocha: 1. izba - 18,27 m?
2.izba - 16,60 m?

Ostatné: kuchyiia — 11,27 m?
predsiefi - 9,72 m?
ktpelha, WC — 4,45 m?
komora - 3,50 m?

vymera spolu 63,81 m?

Vybavenie bytu:

- Pd&vodna kuchynska linka
- Elektricky bojler



